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Yap1 denetimi giderek amacinin disina ¢ikiyor. Denetimli, giivenli,
kaliteli bir yap1 iiretiminin yapilmasi sorun olmay siirdiiriiyor.
Belediyeler Yap1 Denetim Kuruluslan’na ait paralan amac dis1 kullanarak 6demiyor.
Bu durum Yap1 Denetim Kuruluslarinin hizmet iiretimini ve denetimini engelliyor.

Glivenli yapi iiretimi ve yap1 denetimi
konusu, tilkemizin 6nemli sorunlanndan
biridir.

1999 depremlerinden sonra toplumca
yasadigimiz felaketten gikardigimiz
ders, yap1 iiretim siirecinin yeterince
denetlenmemis olmasidir. Depreme
dayamkl ve giivenli yapilar {iretebilmek
ancak ciddi bir yap1 denetimi ile
olanaklidir. Once 595 sayili “Yam
Denetim Kararnamesi”, arkasindan da
4708 sayil “Yap1 Denetimi Yasas1” ile
19 ilde yeni bir uygulama baslatildi.

4708 sayili Yap1 Denetim Yasasi, kendi
icinde bir takim eksiklikler tasimis
olmasina karsin, yap1 denetiminin
onemini giincelestirmesi bakimindan
basli basina bir kazanim olarak
giindeme gelmistir.

19 ilimizde giindemdeki yerini koruyan
bugiinkii yap1 denetimi uygulamas,
dokuz yillik bir uygulamadan sonra her
seyin yeni bastan degerlendirilmesini
gerektirecek kadar ciddi problemler
dogurmaya baslamistir.

Gelinen nokta itibariyle yapi sektoriinde
varolan paydaslarnin 6nemlice bir
kisminin rahatsizlig ve denetime
yonelik denetimsizlik bir kez daha
giindeme gelmistir.

Bugiin, ilgili idareler (Belediyeler)
basta olmak iizere, kendi adina yapilan
denetim hizmetlerinin 6niind agmalan
gerekirken, sorunun odak noktasi
olmaya baslamislardir.

Aynica denetleyenin degil de,
denetlenenin belirleyici oldugu,
denetleyenin etkisiz kaldig bir
sisteme dogru 6nemli dl¢iide bir
yonelmenin oldugu goriiliiyor. Yine
bugiinlerde, Yap1 Denetim Yasasi'nin
tikandigi, amacindan saptigi,
islevselligini yitirdigi sikca ifade
edilmeye baslanmistir.

Yap1 Denetim Yasasi’'nin temel amacinin
giivenli, saglikli, konforlu ve kaliteli
yap diretilmesi oldugu dikkate
alindiginda, amaca uygun bir yap1
tiretiminin yapi1lamamasinin nedenini
sorgulamak gerekir. Sistemin biitiin
aktorleri, denetciler, denetim
firmalan, odalar, merkezi ve yerel
yonetimler, mal sahipleri ve
miiteahhitler tek tek uygulamadan
gittikce daha fazla sikayetci olmaya
basladilar.

Yap1 denetim kuruluslan giderek;
bakanlik, belediyeler, yap1 sahipleri
ve haksiz rekabet kosullannin ortaya
cikardigr hizmet bedelleri arasinda
sikisiyor, yap1 denetimi uygulamasi
kuruluslar agisindan gittikce
siirdiiriilemez bir hal almaya basliyor,
baslad bile.

Oncelikle, siyasi ve uygulayic
biirokratik mekanizmalann iradeleri bir
kez daha gozden gecirilmelidir.

Yap1 denetimi konusunun; Yapi
Denetimi Yasasi'yla birlikte varolan
uygulayialarla biitiinciil bir anlayis
icinde degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Sagliksiz bir kentlesme ve giivensiz
bir yapilasma olgusunun temelinde
bireysel bir faydacilik, ranta dayah
bir anlayis yatmaktadir. Bu noktada,
imar hareketlerinde, haksiz ve
siirdiiriilemez imar hakki artinm
kararlaninda son derece comert
davranan merkezi ve yerel
yonetimler; yap1 denetimi
konusunda duyarsizliklanm
siirdiirmektedirler. “4708 Sayih Yap
Denetimi Hakkindaki Yasa”ya
ragmen, denetim konusundaki
duyarsizlik 6nemli 6l¢iide
siirdiiriilmeye calisilmaktadir.

Bu noktada, yap1 denetimi sisteminin
dogru kurulamams olmasi ve yapi
denetimi kuruluslannin tek sorumlu
kurulus olarak goriilmesi, sistemin
kendi iginde gelismesini de onemli
olciide engellemektedir. Artan bicimde
imar mevzuatinin biitiin
olumsuzluklan, yap1 denetimi
kuruluslanmin iizerine yikilmaktadir.
Bu kadar karmasik, kendi icinde
celiskiler tasiyan imar mevzuatinin
biitiin olumsuzluklan yapi denetim
kuruluslannin omuzlanna
yiiklenemez. Yap1 denetim
kuruluslan bu yiikii tek baslanna
kaldiramazlar.

Yap1 denetimi uzmanlik isteyen, kolay
goriinse bile zor bir is ve siirectir. Bu
nedenle, gereksinmelerin ve
problemlerin dogru tammlanmas,
etkinliginin artinlmasi icin yapilmasi
gerekenlerin bir eylem planina
donistiriilmesi gerekmektedir.
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Bu baglamda yapiya ait proje ve
eklerinin, ozellikle statik projelerin
yeterli dlciide incelenmedigi, deprem
yonetmeligi ve gerekli olan teknik
kurallara uygun bir projenin
yapilmadigi ve gerekli proje
denetiminin de yapilmadigi
bilinmektedir. Yine insaatlarda
standart dis1 malzeme kullanimina goz
yumuldugdu, teknik prosediire, fen ve
sanat kurallanna uygun imalat
yapilmasina 6zen gosterilmedigi, bina
sahibinin asil igveren oldugu
bilinmesine kargin, cogu kez denetim
kuruluglannin belirlenme siirecinde
ve uygulama evresinde
miiteahhitlerin isveren durumuna
geldikleri, aym zamanda kendilerini
denetleyecek yap1 denetim
kuruluslanm dogrudan se¢meleride,
yapi1 denetiminin ve 4708 Sayil Yap1
Denetimi Yasasi'min ruhuna aykin bir
durumdur.

Aynca, yap1 denetim kuruluslan
arasinda olusan haksiz rekabet
kosullaninin da, gerekli denetimin
yapilmasinin yok sayilmasina neden
oldugu da bilinmektedir.

Bu olumsuzluklann giderilmesi, giivenli
yap1 liretimi agisindan son derece
onemli bir konudur. Yap1 denetimi
slirecinde ortaya gikan olumsuzluklarin
giderilmesi icin 4708 Sayili Yap1
Denetimi Yasasi’'nda ve ilgili
mevzuatta gerekli degisikliklerin
vapilmasi gerekir. Aynca, ilgili
idarelerinde gerekli denetim
mekanizmalanm ¢abistirarak sistemin
oturmasina katk: saglamalan gerekir.

Bu baglamda denetim iicretlerinin
giiniin kosullanina uygun hale
getirilmesi, mesleki sorumluluk
sigortasinin zorunlu olmasi ve yap
tiretim siirecinin her asamasinda sigorta
glivencesinin saglanmasi, yap1 denetim

siirecinde yer alan her sorumlunun
denetim yaptigi alandan sorumlu
tutulmasi da dikkate alinmasi
gereken konulardan birisidir.

Can ve mal giivenliginin saglanmasi
yap1 denetiminin en 6nemli konusu
olmakla birlikte, tiiketicilerin
beklentileri acisindan da 6nem
tasimaktadir.

Bu anlayis dogrultusunda amaca
ulasabilmek igin iiretim siirecinin her
asamasinda is ve islemlerin dogru ve
mevzuata uygun yapilmasi, iiretim
siirecinde yeralan tiim paydaslarin
gorevlerini yerine getirmesi de

son derece onemli bir konudur. Yine
giivenli, kaliteli ve saglikli bir yapiya
olan taleple tiiketici kitlesinin biling
diizeyi arasinda yakin bir iligkinin
oldugunun da altin1 gizmek gerekir.

Aynca, yap1 denetiminin siirekliligi,
biitiinselligi ve hizmet kalitesinin
saglanmasi her durumda istenilen,
herkesce benimsenen bir hizmet alam
olarak goriilmelidir.

Ozellikle yap1 denetiminde istenilen
sonuca ulasabilmesi icin, meslek
insanlanyla birlikte ilgili kurum ve
idarelerin mutlaka etik bir davrams
gostermeleri, yap1 denetiminin 6nemi
agisindan bir farkindaligin
yaratilmasi, giivenli yap1 iiretimine
yonelik bir kiiltiiriin olugmasina katki
saglamakta oncelikler arasinda
olmalidir.

Yap1 denetimi siirecinde, mal sahibi ile
denetim hizmeti liretenler arasindaki
hizmet bedelinin karsilanmasi
ge¢misten bu yana en zayif halka
olarak bilinmektedir. Bu nedenledir
ki, yap1 denetimi ile ilgili olarak hizmet
bedelinin iiciincii sahislar tarafindan
6denmesi, yani mal sahibi ile yap1

denetim kurulusu arasindaki parasal
iliskinin ortadan kaldinlmasi, 0damz
tarafindan da savunulan ve
onemsenen onemli bir konudur.

Bu baglamda, 4708 sayil Yap
Denetim Yasasi'nin temel 6ngoriileri
arasinda olan, “denetim hizmet
bedellerinin” ilgili idareye
yatinlmasimn kayit altina alinnms olmasi
istedigimiz bir durumdur.

Bu noktada uzunca bir siiredir varolan
ve son giinlerde daha ¢ok giindeme
gelen yap1 denetimine iliskin hizmet
bedellerinin 6denmemesi konusu, yapi
denetimi kuruluslanm ve bu
kuruluslarda calisan meslek
insanlanm zor duruma diisiirmiistiir.

Mal sahipleri tarafindan ilgili
belediyenin ilgili boliimiine “Yap
Denetimi Hizmet Bedeli” olarak
yatinlan bu paralar, ilgili belediyeler
tarafindan amag dis1 olarak
kullamlmaktadir. Bu nedenle, yap1
denetimi kuruluslanna hak etmis
olduklan yap1 denetimi hizmet
bedelleri 6denmeyerek
geciktirilmektedir.

Belediyeler veya ilgili idareler yap1
denetim kurulusunun birer ortag gibi
davranamazlar, davranmamalidirlar
da.

Son giinlerde sikca giindeme gelen ve
yap1 denetim kuruluslanni ¢ok zor
duruma distiren bu haksiz ve yasadisi
tutuma ilgili idarelerin son vermelerini,
yap1 denetimi hizmet bedellerinin
bekletilmeden en kisa zamanda yap
denetim kuruluslanna 6denmesini
diliyoruz ve bekliyoruz. 18.02.2010.
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