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Gegen ay yazili ve gorsel basini takip edenler “pay dlcer takmak
icin son giin”, “pay olcer taktirmayanlara ceza uygulanacag”

yoniindeki haberleri hatirlayacaktir.

Pay dlcerle ilgili haberler 14.04.2008 tarih ve 26847 (Miikerrer)
sayili Resmi Gazetede yayinlanan Merkezi Isitma ve Sihhi Sicak
Su Sistemlerinde Isinma ve Sthhi Sicak Su Giderlerinin
Paylastinlmasina iliskin Yonetmelige dayantyor. Yonetmelik
merkezi 1s1tma sistemine sahip binalarda 1sitma giderlerinin
pay olcer vasitasiyla belirlenerek paylastinlmasini 6ngdriiyordu.

Aslinda pay olcerle ilgili diizenleme 2 Mayis 2007 tarih 26510
sayill Resmi Gazetede yayinlanan Enerji Verimliligi Kanunu ile
gergeklestirilmisti. Kanunun 7.maddesinin 1.fikrasinin c bendi
ile merkezi 1s1tma sistemine sahip binalarda, merkezi veya lokal
151 veya sicaklik kontrol cihazlan ile 1sinma maliyetlerinin 151
kullamim miktanna bagh olarak paylasimini saglayan sistemlerin
kullamlmasi zorunlu tutulmus, buna aykin olarak hazirlanan
projelerin onaylanmayacagi 6ngoriilmiistii. Ayrica gegici
6.maddeyle kanunun yayim tarihinden itibaren 5 yil iginde
mevcut binalarda da benzer yonde degisiklik yapilmasi
ongorilmiisti.

Kanundaki genel esaslar Merkezi Isitma ve Sthhi Sicak Su
Sistemlerinde Isinma ve Sthhi Sicak Su Giderlerinin
Paylastinlmasina iliskin Yonetmeligi ile agiklanmis oldu.
Yazimizda Yonetmeligin getirdiklerini kisaca ele almaya
calisacagiz.

Mevcut ve yeni yapilacak birden fazla bagimsiz bélime sahip
merkezi veya bolgesel 1s1tma sistemli ve sihhi sicak su sistemli
binalarda, 1s1itma ve sthhi sicak su giderlerinin, bagimsiz bolim
kullamcilanna paylastinlmasina iliskin usul ve esaslarin
belirlemesi amaciyla gikanlan yonetmelikle 6zellikle yoneticiler
agisindan bazi yiikiimliiliikler 6ngoriiyor.

Yonetmelikle ncelikle, 1s1tma ve sihhi sicak su tiiketimlerini
olegmek icin bagimsiz boliimlerin 6lgiim ekipmanlan ile
donatilmasi zorunlu kiimyor. Aynca bagimsiz boliim kullamalan
bu maksatla yapilacak is ve islemlere izin vermek mecburiyetinde
tutuluyor. Yine bagimsiz boliim kullanicilarnin anza ve bakim
halleri hari¢ olmak {izere &l¢lim ekipmanlanina miidahale etmesi
yasaklaniyor.
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Bilindigi lizere, pay dlger cihazlan, bagimsiz b6lim
kullamalanna, sicakbigi diisiirmek yada arttirmak imkan taniyor.
Ancak diizenlemeyle bagimsiz bolimlerdeki mahal sicakliklanmn
15 derecenin altina indirilmesi yasaklanms.

Aynca merdiven sahanld, giris hold, 1s1tma merkezleri gibi
ortak alanlarda tiiketimin dlclilmeyecedi ongdriilmekle birlikte
ylizme havuzu, sauna, kapici dairesi gibi kullanima bagli olarak
tliketimin ¢ok olacagr ortak alanlarda tiiketimin 6lglilmesi
zorunlu kibimyor.

Yonetmelikte, sarf edilen toplam 1s1itma giderlerinin % 70'inin
bagimsiz bélimlerin 6lciilen 151 tiiketimlerine gdre, % 30'unun
ortak kullamm mahalleri, sistem kayiplan, asgari 1sinma ve
isletme giderlerinden kaynakli 1s1 giderleri olarak bagimsiz
bélimlerin kullamm alanlanina gére paylastinlacagr goriiliiyor.

Yonetmelik, bina sahibi yada yoneticisi veya enerji yoneticisini,
ol¢lim ekipmaninin muayene ve kalibrasyonlarinin diizenli bir
sekilde yapilmasinin kontroliinden sorumlu tutmus. Aynca,
merkezi 1s1tma veya sihhi sicak su sistemine sahip binalarn
yonetim planinin ve bdlgesel 151 dagitim ve satis sirketlerinin
bagimsiz boliim kullamailan ile yaptiklan sézlesmelerin,
Yonetmelige aykin olan hiikiimlerinin Yonetmelige uygun hale
getirilmesi zorunlu kiinms.

Sunu ifade etmek gerekir ki, pay Glcer, uzun bir zamandan bu
yana, uygulamada 6nemli bir yer tutmustu. Pay dlcerlerin
merkezi 1s1tma sisteminin bazi sakincalanm giderdigi
kanaatindeyim. Ozellikle, sicakhigin kismen kontrol edilebilmesine
imkan tamnmasinin kullamalara konfor saglayacaginm soylemek
miimkiin. Degisiklikten 6nce pay olcer takilmasi, belirli
cogunlukla karar alinmasina bagli iken, dedisiklikle, zorunlu
hale getirildi.

Bu diizenlemeler karsisinda, merkezi 1sitma sistemine sahip
olmasina ragmen heniiz pay olger sistemine uygulanmayan
yapilann yoneticilerinin, dncelikle Kat Malikleri Kurulu toplantisi
tertip etmek suretiyle, yonetmelik dogrultusunda, yonetim
plam hiikiimlerini degistirmesi ve ek biitce olusturarak pay
6Olcer sistemini kurmas1 gerekiyor. Aksi takdirde, 1s1tma
giderlerinin paylasim ile ilgili ihtilaflarla karsilasabileceklerini
soylemek miimkiin.
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