hukuk késesi

iSTANBULEIRIEY (2]

Av. Yildiz DAYLIK

Toplum iginde yasayan varliklar olarak her tiirden ihtiyacimizi yine
aym toplum iginde yasayan diger bireylerden karsilanz. Ve birey
olarak biz de digerlerinin ihtiyaclann karsilanz. Cesitli iligkiler bag-
lantilar olarak goriinen bu abigverisler bircok diizenlemenin de dog-
masina yol agmistir. Bizim konumuz bu diizenlemelerden hukuk ala-
nindaki yazili ya da sozlli yapilmis sdzlesmeler ve bu sozlesmelerle
edindigimiz haklanmiza nasil kavusabilecedimiz konusundaki genel
diizenlemeler olacak...

Eviniz var, kiraya vereceksiniz. Eviniz yok, bir ev kiralayacaksimz.
Arsamiz var, insaat yaptiracaksimiz; ya da kat karsihgi miiteahhitle
anlasacaksiniz. Oto pazarindan 2.el vasita alacaksimz ya da sata-
caksimz. Belki de takas yapacaksimz. Cocugunuzu yaz okuluna kay-
dettireceksiniz. Mimar veya insaat miihendisisiniz; cok yakin arkada-
simzin evini restore etmektesiniz. Bakkaldan ekmek satin alacaksinz.
Bir elbise diktireceksiniz, seyahat edeceksiniz, evinizi sigortalata-
caksimz, bir sirket kuracaksiniz... Goziiniizii kapatip diisiinmeye ba-
sladigimzda nerdeyse nefes almanin bile bir s6zlesme iliskisi dogur-
dugunu fark edersiniz.

Sozlesmeler en bilinen haliyle yazili ve sozlii olanlar olarak ikiye ay-
nlir. Bazi s6zlesmeler hem yazili hem sozlii yapilabilse de yani her
iki halde de taraflan baglayic sonug dogurabilse de bazilan ancak
ve ancak yazili olarak yapilirsa taraflan baglayici olur. Hatta bazilan
icin yasalar 6zel bir yazihi sekil ve hatta resmi bir yazih sekil Gngormiis-
tlir. Bu sekilde yapilmamissa bu sézlesme tamamen gegersiz olur,
bir taraf diger taraftan sozlesme ile bor¢clandigi edimi (borcu) yerine
getirmesini isteyemez.

Sozlii yapildigr halde gegerli olan sozlesmelere bir 6rnek kira sozles-
meleridir. Taraflar arasinda kiralanacak esyanin kiractmn kullammina
sunulmasi konusunda ve ddenecek kira bedeli konusunda sozlii de
olsa mutabakat saglanms ise kira sozlesmesi kurulmus olur. Artik
taraflardan mal sahibi (anlasmaya gore pesin 6denecek ise) kiracidan
kira bedeli isteyebilir, kiract da kiralanmis seyin kendisine anlasma
sartlarnina uygun sekilde teslimini isteyebilir. Bir diger 6rnek ani
edimli menkul alim satim olabilir. Ornegin pazarda tezgahtan elma
satin aldigimzda ya da bakkal aligverisi yaptigimzda satici ile aramzda
kurulan menkul mal satim sozlesmesinde oldugu gibi...

Ariyet (kullanma hakkimin bedelsiz birakilmast), vedia (malin emanet
edilmesi), menkul mal trampas (takas), genel anlamiyla vekalet
(vasada ozel olarak diizenlenmis islerin yapilmasi disindaki genel
hallerde) ,hizmet, istisna(eser liretimi ya da 1smarlama), gibi bircok
sozlesme de sozlii yapilabilir ve gegerli olur.

Ciraklik sozlesmesi, factoring sdzlesmeleri, kaydi hayatla irat(yasam
boyu gelir) sozlesmesi, kefalet sozlesmesi, miras payimn bir diger
mirasgiya devri icin yapilan sozlesme gibi baz sézlesmeler ancak ve
ancak yazili sekilde yapildig takdirde gecerlidir. Burada yazihi olma-
sinin aranmasindaki maksat sézlesmenin ispati igin dedil sozlesmenin
mevcudiyetinin saglanmasi icindir; bir taraf baska herhangi bir vasita
ile diger tarafla bu tiirden bir sézlesmeyi “sozli” olarak yaptigim
kanitlasa dahi sozlesmede diger tarafa yiiklenilmis borglann yerine
getirilmesini zorlayamaz; zira bu sozlesme yoktur, dolayisiyla taraflan
baglamaz.
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HARKKIMIZI NASIL ARARIZ, NASIL ALIRIZ?

Bir de kanunda siki sikiya sekiller getirilmis hem yazili hem de resmi
sekil sartina baglanmg sozlesmeler vardir ki bunlar kanunda 6ngoriilen
tiim unsurlara uyulmadan gecerli olmaz

Bilinen en yaygin 6rnek tasinmaz mal alim-satimidir. Aymi sekilde
tasinmaz mal badis1, tasinmaz mal satis vaadi, vasiyetname, miras
sozlesmeleri, oliinceye kadar bakma, evlenme merasimi, taraflann
malvarliklan ile ilgili diizenlemeyi yaptiklan evlilik sézlesmeleri,
evlat edinme sozlesmesi de resmi yazili sekil ve bazi usullere baglanmis
sozlesmelere drnek gosterilebilir. Kat karsiigr insaat sdzlesmeleri,
iceriginde bir tasinmaz satis vaadini banindirdigindan, dogal olarak
resmi yazili sekilde yapilmalidir. Resmi sekilde yapilmasi gereken
sozlesmeler kanunlarda gosterilmis ve usulleri de belirlenmistir.
Yukanda da séyledigimiz gibi, baz1 sézlesmeler (hatta pek cogu)
sozlii olarak yapildiginda gegerli olurlar. Ancak HUMK uyarinca bir
hakkin dogumu, disiirtilmesi, devri, degistirilmesi, yenilenmesi, er-
telenmesi, ikran ve itfasi amacyla yapilan hukuki islemlerin, yapil-
diklan zamanki miktar veya dederleri bugiin icin dortyiiz altms
dokuz YTL'sim gectigi takdirde senetle (veya kesin delillerle diyebiliriz)
ispat olunmas gerekir. Yazili veya resmi sekle bagh sozlesmelerde
genel olarak bir kamtlama sorunu yoktur.

Diger yandan sozlii olarak yapilabilen bazi sézlesmelerin varligim
(mevcudiyetini) her tiirli delille kanitlamak miimkiindir. Hatta s6z-
lesmelerin igeridini de cok defa yazili olmayan (daha dogru bir deyim-
le kesin olmayan) delillerle kanitlamak mimkiindiir. Ancak sozles-
menin nev'ine gore bazi hususlar yine de ancak kesin delillerle (ikrar,
kesin hiikiim, senet, yemin) kanitlanmalidir. Ornegin taginmaz kira-
sinda s6zlesmenin varligl, baslangig tarihi, siiresi gibi hususlar her
tiirlii delille kamtlanabilirken kira bedelinin miktan hakkinda bir uyus-
mazlk varsa, bu ancak kesin delille kanttlanabilir. (Diger tiim 6deme-
lerde oldugu gibi) kira bedelinin 6denip 6denmedigi hususu da kesin
delille kamtlanabilir. Keza kiralanmis bir yerin bir baskasina devre-
dilebilmesi ya da alt kiraciya kiralanabilmesi hakkinin kiralayandan
alindigina dair iddianin da kesin delille kamtlanmas1 zorunludur.
Ancak sozlii olarak yapilabilse dahi mevcudiyetini yine de kesin
delillerle (ikrar, kesinlesmis mahkeme karan, yazili belge, yemin)
kanttlayabilecegimiz sozlesmeler vardir. Ornegin bedelsiz kullanmak
ve iade etmek lizere bir malin verilmesi (ariyet), bir mal veya paranin
birine (mesela bankaya) kullandirma gayesi olmaksizin emaneten
verilmesi (vedia), ani edimli olmayan menkul mal alim-satim1 ve
trampasi, bir eser meydana getirmek icin yapilan sozlesmeler (istisna)
gibi sozlesmeler boyledir. Bu durumda hem s6zlesmenin varligim
hem de diizenledigi hususlarn ancak kesin delille kanitlayabiliriz.
Yiizeysel bir g6z atmada bile, yasamin ¢ogunu kapsayan sozlesmelerde
vaziy1 kullanmanin 6nemi derhal kendini gostermektedir. Sizlerin
yukarda verdigim aynintilan aklimizda tutup bu hususlara gére
iliskilerinizi diizenlemeniz zordur. Bu nedenle her kimle olursa olsun
ve her ne icin olursa olsun bir sozlesme yapiyorsamiz, bir tahsilat
yapiyorsamz, bir 6deme yapiyorsamz, bir taahhiit aliyorsaniz, bir
insaat yapacaksamz, bir vaad aliyorsamz yazin. Gerekirse bir sigara
kagidina yazin! Es dost olduguna bakmadan yazin ve imzalatin!
Hakkimizi almak i¢in mutlaka isinize yarayacaktir.
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