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imar plam tadilatlanyla son zamanlarda ok sik karsilasiyoruz,
daha ziyade yolsuzluk haberleriyle karsimiza ¢ikiyor. Ancak
yolsuzluk iddialan dogru olsa dahi, imar planlarinin bu kadar
sik degistirilmesi, yolsuzlugun sebep oldugu manevi ¢okiintiiden
daha biiyiik zararlara neden oluyor, zira ¢evremizi yok ediyor.

Oncelikle imar planlan ile plan tadilatlanm birbirinden ayirarak
baslamamiz gerekir. Zira imar plamyla, plan olmayan bir bdlge
planlanms olmaktadir. “En kotii plan bile plansizliktan yegdir”
anlayisindan hareketle, imar planinin kritigini yaparken kul-
landi§imz siizgecinizi daha genis aralikli olarak secebilirsiniz.
Ancak plan tadilatindan s6z ettigimizde bu sekilde hazirlanmis
bir planin degistirildigi gorlilmektedir. Kuskusuz belirli kriterler
gozetilerek hazirlanmis bir plan dedistirilirken, bu degisikligi
yapmak i¢in sadece arsa sahibini degil, tiim bélgeyi tatmin
eden, planlama bdlgesinin ve sehrin kaynaklarinin disiinil-
diiglinii gosteren gerekgeler olmas1 gerekir.

Yeni bir plan hazirlanirken ya da plan tadilat1 yapilirken, planla-
ma alaninin yeri, fiziksel yapisi, cevresel kaynaklan ve koruma
alanlan, sosyal, ekonomik yapisi, teknik altyapisi, sektorel yap,
askeri alanlar, miilkiyet yapis1 gibi konularn ele alinmas1 ve
bu konularla ilgili verilerin toplanmas1 gerekir. Bu veriler elde
edildikten sonra bilimsel tekniklere ve yontemlere dayal, yeterli
nitelikte ve kapsamda ekonomik, sosyal, kiiltiirel, politik, tarihi,
sektorel ve teknolojik arastirmalar yapilmali ve “ilgili kurum ve
kuruluslarnin” goriisleri alinmalidir.

Kuskusuz ki, bir yandan da planin ya da tadilatin temel ilkesini
belirlemek gereklidir. Planda yapilacak her tiirlii belirleme de
bu ilkeye dayanmalidir. Bu ilkenin belirlenmesi cok dnemlidir,
zira bu ilkedeki bir hata, cevreyi korumak bir yana, cevreye
zarar verilmesine neden olabilecektir. Bu ilkeye toplanan veriler
yon verecektir. Ornegin plan bolgesi fiziki bakimdan degerli
kaynaklara sahipse, temel hedef bu kaynaklan korumak olacaktir.
Aksi takdirde kaynaklara zarar verecek nitelikte yapilasmaya
cevaz verilmis olunacaktir.

Istanbul gibi niifus yogunlugunun fazla oldugu, ulasim sikin-
tisimin 6n planda bulundugu bir bolgede planlama yaparken
temel ilke, Istanbul’a yeni niifuslar cekmek ya da Istanbul’da
bulunan arsalarnn ekonomik degerini n planda tutmak yerine,
mevcut niifusun kullanimint kolaylastirmak, cevresel kaynaklan

korumak olmalidir. Bu baglamda arsanin sermaye bakimindan
degdisim degerinden 6nce kullanim degerine 6nem verilmesi,
yogun yapilasmay1 engellemeye yonelik planlama yapilmasi
gereklidir. ileriyi gérmeyen bir bakis acis1 arsanin sermaye
bakimindan degisim dederinin daha 6nemli oldugunu soyle-
yebilecektir. Ancak unutulmamalidir ki, boyle bir yaklasim o
arsanin gelecekte cevresel kaynaklan olmayan bir bolgede kal-
masina sebep olacaktir ve boyle bir bolgede bulunan arsanin
da herhangi bir degeri olmayacaktir. Suyu olmayan, yesili bulun-
mayan yada yesiline ulasma imkani olmayan bir bolgede bulunan
arsa eski dederini muhafaza edemeyecektir.

Ne var ki, yukanda agikladigimz kriterler ele alinarak yillar
6nce hazirlanan planlanin, bugiin hichir kosul gozetilmeksizin
degistirildigini gormekteyiz. Halbuki yillar 6ncesinin Istanbul'uyla
bugiinii kiyasladigimizda, niifus ve yap1 yogunlugunun arttigim,
ulagimin iginden ¢ikilmaz bir hal aldigim, yesil alamin neredeyse
yok denecek kadar azaldigim, igme ve kullanma suyu seviyelerinin
haber biiltenlerinde yer alacak kadar kritik bir noktaya ulastigim
goriliyoruz. Tiim bunlar yillar 6nce hazirlanan imar planlannda
benimsenen kriterlerde ¢evresel degerleri korumak, ulasimi ko-
laylastirmak, yap1 yogunlugunu azaltmak, yesil alan1 arttirmak
yoniinde degisiklik yapmayi gerekli kilmaldir.

Giinlimiizde plan degisikligi konusundaki biitiin yetki yerel ida-
rede, belediye meclisinin aldigi bir karar niteligi ne olursa olsun
plan degisikligi yapmak igin yeterli. Elbette ki, kamu yaranna
aykin degisikliklere kars1 yargi yoluna gitme imkéani var, ancak
idare mahkemelerinin is yiikiiniin agir olmasi, bu tiir davalann
uzun bir siirede sonuclanmasina neden oluyor. Genellikle davalar
bittiginde ve plan degisiklikleri mahkemelerce iptal edildiginde
vapilan degisiklige uygun bir insaatin tamamlandigim goriiyoruz.

Bu nedenle, plan dedisikligi yapmak, siki bir prosediire tabi
tutulmali. Yonetmelikte “kurum ve kurulus” ifadesi kullanmasina
istinaden, plan dedisikliklerinde sadece Belediyelere baglh
kuruluslardan goriis alindigi gézlemlenmekte. Bu kuruluslarin
belediyelerin baskisi altinda kalacagr tartismasizdir. Planlama
slirecine meslek drgiitlerinin ve sivil toplum kuruluslarinin da
katilim1 saglanmali ve goriisleri alinmalidir. Yine karar alma
siirecine planlama bdlgesinde gayrimenkulii bulunan halkin da
katilim saglanmalidir. En 6nemlisi planlar kesinlesmeden
uygulanmamalidir.
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